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ΕΦΗΜΕΡΙΣΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 941 

19 Οκτωβρίου 2004 


ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 40202 

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) του οικι¬ 
σμού Νέων ΣτύρωνΔήμου Στυρέων (Ν. Εύβοιας). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 
ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 39 του από 14.7.1999 
Π.Δ/τος «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας» 
(Δ'580). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 11 του άρθρου 4 του Ν. 
2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πάλεων και 
οικισμών της χώρας» (Α' 124). 

3. Τις διατάξεις του άρθρου 29Ατου Ν. 1558/1985 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137), όπως αυτό 
προστέθηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και 
τροποποιήθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του Ν. 
2469/1997 (Α'38). 

4. Τιςδιατάξειςτουάρθρου19(παρ. 1)τουν. 1849/1989 
«Επέκταση και συμπλήρωση των στεγαστικών προγραμ¬ 
μάτων του Οργανισμού Εργατικής Κατοικίας και άλλες 
διατάξεις» (Α' 113). 

5. Την υπ’ αριθμ. 16668/3388/30.5.1997 απόφαση Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κί¬ 
νηση διαδικασίας σύνταξηςτου Γενικού Πολεοδομικού Σχε¬ 
δίου κοινότητας Νέων Στύρων (Ν. Ευβοίας)» (Δ'482). 

6. Το υπ’ αριθμ. 1544/22.5.2002 έγγραφο του τμήματος 
ΤΥΔΚ της Δ/νσης Τοπικής Αυτοδιοίκησης και Διοίκησης 
νομού Ευβοίας, Περιφέρειας Στερεός Ελλάδας προς 
τους αρμόδιους φορείς. 

7. Τα υπ’ αριθμ. 1609/26.5.2000 και 2765/20.6.2002 έγ¬ 
γραφα της ΙΑ' Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρ¬ 
χαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού. 

8. Την υπ’ αριθμ. 3282/6.10.2003 βεβαίωση της Δ/νσης 
Δασών Ν. Ευβοίας. 

9. Την υπ’ αριθμ. 2730/9.10.2002 πράξη χαρακτηρισμού 
εκτάσεωςτου Δασαρχείου Αλιβερίου. 

10. Το από 25.9.2003 πρακτικό της Νομαρχιακής Επι¬ 
τροπής Χωροταξίας και Περιβάλλοντος (ΝΕΧΩΠ) του Υ¬ 
πουργείου Πολιτισμού. 

11. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν 
μέχρι σήμερα. 

12. Τα υπ’ αριθμ. 42173/7.11.2003 και 3598/29.1.2004 
έγγραφα του τμήματος Γ της Δ/νσης Ο.Κ.Κ. του Υπουρ¬ 
γείου Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 


13. Τα υπ’ αριθμ. 1/πρακτικό 6ο/19.3.2003 και6/πρακτι- 
κό 18ο/20.11.2003του Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού 
και Περιβάλλοντος Ν. Ευβοίας. 

14. Τις υπ’ αριθμ. 62/2002 και 1/2004 γνωμοδοτήσεις 
του δημοτικού συμβουλίου Στυρέων. 

15. Την υπ’ αριθμ. 72/2004 γνωμοδότηση του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

16. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 

1. Εγκρίνεταιτο Γ ενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του 
οικισμού Νέων Στύρων, του Δήμου Στυρέων (Ν. Ευβοίας), 
όπως τα όρια του προσδιορίζονται με κόκκινη γραμμή 
στον χάρτη Π-2.6 σε κλίμακα 1: 5000. Κυρίως το ως άνω 
σχέδιο περιλαμβάνει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού για πληθυ- 
σμιακό μέγεθος 4670 κατοίκων περίπου (πληθυσμός για 
το έτος 2011) με : 

α) Την επέκταση του εγκεκριμένου σχεδίου πόλης και 
του οριοθετημένου οικισμού σε περιοχή αραιοδομημένη 
και αδόμητη, συνολικής έκτασης 805 στρ. περίπου. 

- Την ένταξη σε σχέδιο πόλης της περιοχής εντός των 
ορίων οικισμού πληθυσμού μέχρι 2.000 κατοίκων εντός 
της οποίας περιλαμβάνονται: 

• μικρή περιοχή οικισμού προϋφιστάμενου του έτους 
1923 στο Β-Α άκρο του υπάρχοντας εγκεκριμένου σχεδί¬ 
ου και 

• μικρή περιοχή της οποίας ανακλήθηκε το σχέδιο μετά 
απάτην 1150/1987 ακυρωτική απόφαση του Σ.Τ.Ε. 

και τη δημιουργία μίας (1) πολεοδομικής ενότητας με 
μέση μικτή πυκνότητα 41 κατ./Ηα και μέσο συντελεστή δό¬ 
μησης 0,5, όπως φαίνεται στους χάρτες Π-2.1 και Π-2.6 σε 
κλίμακα 1:5000. 

Για την περιοχή του εγκεκριμένου σχεδίου ο μέσος συ¬ 
ντελεστής δόμησης καθορίζεται ως ο ισχύων Σ.Δ. σε 1,4. 

β) Τον καθορισμό των χρήσεων γης, όπως φαίνονται 
στο χάρτη Π-2.6 και ειδικότερα : 

1. Τον καθορισμό πολεοδομικού κέντρου - κεντρικές 
λειτουργίες, όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 4 του 
από 23.2.1987 Π.Δ/τος (Δ' 166) στο κέντρο πόλης (περι¬ 
λαμβάνει τα όρια της εντός σχεδίου περιοχής με επέκτα¬ 
ση σε τμήμα του απέναντι μετώπου της Β’ παραλιακής και 
προς την περιοχή του νέου λιμανιού). 

2. Τον καθορισμό γενικής κατοικίας, στην υπόλοιπη 
εντός ορίου Γ.Π.Σ. περιοχής, όπωςπροσδιορίζεται από το 
άρθρο 3 του ιδίου ως άνω π.δ/τος και ειδικότερα: 
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- κατοικία 

- ξενοδοχεία μέχρι 100 κλίνες και τουριστικές εγκατα¬ 
στάσεις 

- εμπορικά καταστήματα και γραφεία με εξαίρεση της 
υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα άπως θα προσδιο¬ 
ριστούν απά την πολεοδομική μελέτη 

- επαγγελματικά εργαστήρια με χρήσεις μη οχλούσες 

- κτίρια εκπαίδευσης 

- κτίρια κοινωνικής πράνοιας 

- θρησκευτικοί χώροι 

- αθλητικές εγκαταστάσεις 

- πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις. 

3. Τη διατήρηση των υπαρχουσών εγκαταστάσεων εκ¬ 
παίδευσης (νηπιαγωγείο - δημοτικά) και χωροθέτηση - 
δημιουργία νέων στην περιοχή επέκτασης. 

4. Τη χωροθέτηση - δημιουργία, στην περιοχή επέκτα¬ 
σης κεντροβαρικά στον οικισμά, κέντρου πολιτιστικών 
δραστηριοτήτων μαζί με γραφεία του δημοτικού διαμερί¬ 
σματος. Στον ίδιο χώρο προβλέπεται και η λειτουργία μι¬ 
κρού περιφερειακού ιατρείου για την κάλυψη αναγκών 
των κατοίκων του δημοτικού διαμερίσματος. 

5. Τη χωροθέτηση - δημιουργία βρεφονηπιακού - παιδι¬ 
κού σταθμού και νηπιαγωγείου για τις ανάγκες του οικι¬ 
σμού. 

6. Τη χωροθέτηση - δημιουργία μικρών αθλητικών 
εγκαταστάσεων: 

- στο βάρειο τμήμα σε άμεση σχέση με το χώρο του δη¬ 
μοτικού 

- στην περιοχή Μπάστιζες (αθλητικές χώρος τύπου Α) 

- στην περιοχή Ντράχαλος, στο νάτιο τμήμα του οικι¬ 
σμού (μικρά γήπεδο - αθλοπαιδιά). 

7. Τη χωροθέτηση - δημιουργίαχώρωνπλατειών και κοι¬ 
νοχρήστου πρασίνου στις κορυφέςτωνλάφων και στις μι- 
σγάγγειες, άπως έχουν καταγραφεί στη γεωλογική μελέ¬ 
τη. Η πολεοδομική μελέτη θα εξειδικεύσει τη δημιουργία 
χώρων πρασίνου και σε περιοχές με κλίση > 30%. 

8. Τη δημιουργία πλέγματος χώρων πρασίνου στους 
προτεινάμενους δράμους ήπιας κυκλοφορίας, ποδηλα- 
τοδράμους και πεζοδράμους, άπως θα εξειδικευθούν 
απά την πολεοδομική μελέτη. 

9. Τη δημιουργία ζώνης απομάνωσης - πρασίνου περι¬ 
μετρικά του κοιμητηρίου μετά απά ειδική υδρογεωτεχνι- 
κή μελέτη, η οποία θα καθορίσει την οριστική ζώνη προ¬ 
στασίας, πριν την πολεοδάμηση της περιοχής, με ακτίνα 
250 μ. απά τα άριά του. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικάτητας της πολεοδο- 
μικής ενάτητας σε κατοίκους, των αναγκών σε γη για κοι¬ 
νωνική υποδομή, άπως φαίνεται στους πίνακες Α3 «Ν.Α. 
Εύβοιας - Οικισμάς Ν. Στύρων - Χωρητικάτητα Οικισμού» 
και Α4 «Μεγέθη κοινωνικού εξοπλισμού οικισμού Ν. Στύ¬ 
ρων (σε κατοίκους)» 

Β. Την ιεράρχηση του οδικού δικτύου, άπως φαίνεται 
στο χάρτη Π - 3.1.2 σε κλίμακα 

1: 5000. Βασικάτερες παρεμβάσεις είναι: 

• Δημιουργία περιμετρικού συλλεκτήριου άξονα, δι¬ 
πλής κατεύθυνσης, στο ανατολικά άριο του οικισμού, ο 
οποίος παραλαμβάνει την υπερτοπική κυκλοφορία απά 
και προς το λιμάνι, εξυπηρετώντας ταυτάχρονα τις ανά¬ 
γκες των κατοίκων 

• Η β' παραλιακή, βασική συλλεκτήρια, αποκτά τοπικά 
χαρακτήρα ως κεντρικές άξονας του οικισμού συνδέο¬ 
ντας την εντάς με την εκτάς σχεδίου περιοχή 

• Δημιουργία τριών (3) ισάπεδων κάμβων στο βάρειο - 
ανατολικά και νάτιο άριο του οικισμού 

• Κυκλοφοριακή απελευθέρωση του παραλιακού με¬ 
τώπου και πλήρης πεζοδράμησή του 


• Διαβάθμιση της εσωτερικής κυκλοφορίας του οικι¬ 
σμού σε κύριες και τοπικές συλλεκτήριες 

• Οργάνωση δικτύου δράμων ήπιας κυκλοφορίας και 
πεζοδράμων σε άλη την έκταση του οικισμού 

• Δημιουργία χώρων στάθμευσης : 

- στην κεντρική περιοχή 

- στην περιοχή του λιμανιού 

- στις εισάδους του οικισμού 

- κατά μήκος του κεντρικού άξονα - β' παραλιακής του 
οικισμού 

- στις περιοχές παραλίας 

- στο τοπικά οδικά δίκτυο 

- στις περιοχές κατοικίας 

Γ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δι¬ 
κτύων υποδομής, άπως φαίνονται στους χάρτες Π-3.2 και 
Π-3.3 σε κλίμακα 1: 10000 και ειδικάτερα : 

• Τη βελτίωση και ολοκλήρωση του υπάρχοντος δικτύ¬ 
ου ύδρευσης του οικισμού με έμφαση στην περιοχή επέ¬ 
κτασης 

• Τη δημιουργία μονάδας βιολογικού καθαρισμού και 
δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων 

• Τη δημιουργία δικτύου αποχέτευσης ομβρίων 

• Τη συμπληρωματική μελέτη οριοθέτησης των υπο¬ 
λοίπων δύο ρεμάτων της περιοχής επέκτασης. 

Δ. Την λήψη μέτρων προστασίας του περιβάλλοντος, 
άπως φαίνεται στους χάρτες Π-1.3 σε κλίμακα 1: 10000 
και Π-2.6 σε κλίμακα 1: 5000 και ειδικάτερα: 

• Την περιβαλλοντική εξυγίανση και αναβάθμιση του 
παραλιακού μετώπου και κατά μήκος της παραλίας βά- 
ρεια και νάτια του οικισμού 

• Τον καθορισμέ αδάμητων ζωνών πρασίνου προστα¬ 
σίας εκατέρωθεν των υφισταμένων ρεμάτων που οριοθε- 
τούνται και την προστασία και ανάδειξή τους ως οικοσυ¬ 
στημάτων 

• Τη μορφολογική προσαρμογή των κτισμάτων στο λο¬ 
φώδες ανάγλυφο και τη διατήρηση ελεύθερων και αδά¬ 
μητων των σχηματισμών των κορυφών 

Ε. Την ασφάλεια και πυροπροστασία : 

Δημιουργία δικτύου σημείων υδροληψίας για πυράσβε- 
ση σε άλη την έκταση του οικισμού και της περιοχής επέ¬ 
κτασης 

ΣΤ. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω έξι (6) χαρτών 
και δύο (2) πινάκων, που θεωρήθηκαν απά τον Προϊστά¬ 
μενο της Διεύθυνσης Τυπογραφικών Εφαρμογών με 
την υπ’ αριθμ. 40202/2004 πράξη του δημοσιεύονται με 
την παρούσα απάφαση. 

Ζ. Εντάς της περιοχής του Γ ενικού Πολεοδομικού Σχε¬ 
δίου (Γ.Π.Σ.) και ειδικάτερα στις εντάς και εκτάς σχεδίου 
περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτά, οικοδομικές 
άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερα ισχύου- 
σες διατάξεις ή έχει υποβληθεί ο πλήρης φάκελλος με 
τα απαραίτητα για την έκδοση της οικοδομικής άδειας 
στοιχεία, μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρού¬ 
σας, εκτελούνται άπως εκδάθηκαν ή εκδίδονται βάσει 
των υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμέ με τις διατά¬ 
ξεις του Ν. 1577/1985 «Γενικές Οικοδομικές Κανονισμάς» 
(Α'210), άπως ισχύει. 

2. Η ισχύς της απάφασης αρχίζει απά τη δημοσίευσή 
της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απάφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 30 Σεπτεμβρίου 2004 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΣΟΥΦΛΙ ΑΣ 
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Πίνακας Α4 Μεγέθη κοινωνικού εξοπλισμού οικισμού Ν.Στύρων 
1 . 


2. 

προγραμ. 

μέγεθος 

πληθυσμού 

σταθερότυπο 

ανά χρήστη 

Απαιτούμενη 

γη (στρ) 

Υπάρχουσα 

γη (στρ) 

Αναγκαία 

νέα γη 

(στρ) 







Δημοτικό 

υποκατάστημα 

Πολιτιστικό Κέντρο 

Μικρό 

Περιφερειακό 

Ιατρείο 

8438 

0,6μ2 

5,06 

- 

5,00 

Δημοτικό Σχολείο 

4670X10% 

14μ2 

6,54 

2,34 

6,5 

Νηπιαγωγείο 

4760X2.5% 

20μ2 

2,38 

2,40 

Παιδικός σταθμός 

4760X4% 

8μ2 

1,52 

- 

1,50 

Βρεφ/κός-παιδικός 

σταθμός 

4760X5% 

15μ2 

3,57 

- 

3,50 

Χώροι αθλητισμού 

8438 

3,75μ2 

31,64 

- 

31,60 

Παιδικές χαρές- 

γωνίες 

4760X30% 

0,75μ2 

1,2 


1,2 

Χώρος Εκκλησίας 




1,20 

- 

Σύνολο 1 





52 

Ελεύθεροι χώροι - 
πλατείες 

Κχ πράσινο 

8438 

10μ2 

85 

- 

85,00 

Οδικά δίκτυο 

πεζάδρομοι 

Χώροι στάθμευσης 

8438 

30μ2 

253 

80 

170 

Σύνολο 2 





255 

Σύνολο 

Κοιν. Εξοπλισμού 





307 
























Πίνακας Α3 

Ν,Α, ΕΥΒΟΙΑΣ - ΟΙΚΙΣΜΟΣ Ν,ΣΤΥΡΩΝ - ΧΩΡΗΤΙΚΟΤΗΤΑ ΟΙΚΙΣΜΟΥ (σε κατοίκους) 


8502 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



Απομείνασα 

χωρητικότητα 


.03. 

ο_ 

II 




Συνολική 

Χωρητικότητα 

οικισμού 


οο'_ 

"Ο 

03 

II 

ο 

€3> 

Γ—. 

<£> 



Βαθμός 

κορεσμού 



< 

^ο 



Πυκνότητα 

Πολεοδομικής 

Ενότητας 

(επιτρεπόμενη) 

03 

& 


ο 

ο 

3 

^5 + 

11 

Ό 

Π3 

Ο 

ΙΟ 

οο 

οο 

II 

ο 

X 

όΙ «λ 
οΙ 

1·^ 

II 

ο 

X 

ΙΟ 

ο 

<ο 

ο 

+ 

ιο 

<ο 

II 

Τ3 



Σταθ/πο 

Γης για καιν 

+ 

Τεχν,υποδ 

(μ2/κατ.) 


:3 

οο 

■*53- 



Σταθ/πο 

Ωφελ.επιφ. 

Κατοικίας 

(μ2/κατ.) 



ΙΤ3 

ΟΟ 



Μέσος ΣΔ 

Οικισμού 

(βάσει 

προτύπου) 



Ο 

ιτ> 

<ζ> 



Έκταση 

Ορίου- 

ΓΠΣ 

03 


03 

€0 



Πληθυσμός 

Οικισμού 

2011 

(κατ.) 


ο_ 

<£> 

■*53- 



Πληθυσμός 

Οικισμού 

2001 

(κατ.) 


ο_ 

ιτ> 

^ο 







Ν.Στύρα 

όριο-ΓΠΣ 
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